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IZVJE��E NEOVISNOG REVIZORA 

Dioni!arima dru�tva SOLARIS d.d. 

Izvje�"e o reviziji konsolidiranih financijskih izvje�taja 

Mi�ljenje 

Obavili smo reviziju godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja Dru�tva SOLARIS d.d. 

(�Dru�tvo�) i njegovih ovisnih dru�tava (zajedno �Grupa�), koji obuhva!aju konsolidirani izvje�taj o 

financijskom polo�aju (bilancu) na 31. prosinca 2017., konsolidirani ra"un dobiti i gubitka, 

konsolidirani izvje�taj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvje�taj o nov"anim tokovima, 

konsolidirani izvje�taj o promjenama kapitala za tada zavr�enu godinu te bilje�ke uz konsolidirane 

financijske izvje�taje, uklju"uju!i i sa�etak zna"ajnih ra"unovodstvenih politika. 

Prema  na�em  mi�ljenju, prilo�eni godi�nji konsolidirani financijski izvje�taji istinito i fer prikazuju 

financijski polo�aj Grupe na 31. prosinca 2017., njegovu financijsku uspje�nost i nov"ane tokove za 

tada zavr�enu godinu u skladu s Zakonom o ra"unovodstvu i Me#unarodnim standardima 

financijskog izvje�tavanja (MSFI-ima) koji su usvojeni u Europskoj uniji. 

Osnova za mi�ljenje  

Obavili smo na�u reviziju u skladu sa Zakonom o ra"unovodstvu, Zakonom o reviziji i 

Me#unarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Na�e odgovornosti prema tim standardima 

su podrobnije opisane u na�em izvje�!u neovisnog revizora u Odjeljku o revizorovim 

odgovornostima za reviziju godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja. Neovisni smo od Grupe u 

skladu s Kodeksom etike za profesionalne ra"unovo#e (IESBA Kodeks) i ispunili smo na�e ostale 

eti"ke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili 

dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za na�e mi�ljenje. 

Isticanje pitanja 

Skre!emo pa�nju na Bilje�ku 9 � Ostali poslovni prihodi. Grupa je u konsolidiranim financijskim 

izvje�tajima za 2017. godinu ukidanje revalorizacijske rezerve sa naslova vi�e amortizacije pozicije 

gra#evinskih objekata provela u korist prihoda teku!eg razdoblja u visini od 43.018.214 kn (2016. 

godina = 43.018.214 kn). Navedeno iskazivanje nije u skladu sa zahtjevima MRS-a 16 � 

Nekretnine, postrojenja i oprema, koji zahtjeva da se ukidanje provede u korist zadr�anih dobitaka, 

te iska�e u Izvje�taju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. U vezi s tim pitanjem na�e mi�ljenje nije s 

rezervom. 

Skre!emo pa�nju na Bilje�ku 49 � Potencijalne obveze. Mati"no dru�tvo SOLARIS d.d. je 2005. 

godine prodalo zemlji�te, koje je tijekom postupka pretvorbe bilo procijenjeno u temeljni kapital 

mati"nog dru�tva, "ime je mati"no dru�tvo prije prodaje bilo nesporni vlasnik zemlji�ta. Republika 

Hrvatska je protiv krajnjeg prodavatelja pokrenula tu�bu, temeljem koje se zahtjeva povrat 

prodanog zemlji�ta. Prvostupanjska i drugostupanjska presuda donesene su u korist Republike 
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Hrvatske. Uslijed navedenoga mati"no dru�tvo je 2011. godine sklopilo Sporazum o povratu 

kupoprodajne cijene sa Jadranskom bankom d.d. u visini od 29.505.720 kn, sa naslova kojega je 

tijekom 2015. godine zapo"elo sa isplatama. Ukupna vrijednost ispla!ene kupoprodajne cijene na 

dan 31.12.2017. godine iznosi 7.213.383 kn (31.12.2016. godine = 4.789.765 kn). Grupa u svojim 

financijskim izvje�tajima nije iskazala utvr#ene obveze sa naslova Sporazuma o povratu 

kupoprodajne cijene, dok je ispla!eni iznos tijekom razdoblja 2015. - 2017. godine iskazan unutar 

Bilje�ke 31 - Ostala kratkoro"na potra�ivanja. U vezi s tim pitanjem na�e mi�ljenje nije s rezervom. 

Klju"na revizijska pitanja 

Klju"na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po na�oj profesionalnoj prosudbi, od najve!e 

va�nosti za na�u reviziju godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja teku!eg razdoblja. Tim 

pitanjima smo se bavili u kontekstu na�e revizije godi�njih financijskih izvje�taja kao cjeline i pri 

formiranju na�eg mi�ljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno mi�ljenje o tim pitanjima. 

Rezerviranja za sudske postupke i potencijalne obveze 

Vidjeti Bilje�ku 4 � Klju"ne ra"unovodstvene procjene, Bilje�ku 31 � Ostala potra�ivanja, Bilje�ku 

37 � Rezerviranja i Bilje�ku 49 � Potencijalne obveze. Usmjerili smo pozornost na ovo podru"je 

zbog sudskog postupka evidentiranog unutar Bilje�ke 49 � Potencijalne obveze, a koji se odnosi na 

prodaju zemlji�ta od strane mati"nog dru�tva SOLARIS d.d. u prethodnim razdobljima. Ishod ovog 

sudskog postupka, kao i ostalih sudskih postupaka izvan su kontrole Grupe, te sukladno tome 

Uprava donosi procjene o ishodu sudskih sporova temeljem mi�ljenja interne pravne slu�be i 

vanjskih odvjetnika koji zastupaju mati"no dru�tvo. 

Predmetno klju"no revizorsko pitanje revidirali smo na na"in da smo odr�ali sastanak sa internom 

pravnom slu�bom mati"nog dru�tva, te prikupili pregled svih pravnih sporova u kojima mati"no 

dru�tvo sudjeluje sa detaljnim opisom svih pravnih radnji. Razgovarali smo sa Upravom i internom 

pravnom slu�bom o statusu svih najzna"ajnijih pravnih sporova u kojima mati"no dru�tvo 

sudjeluje. Ishod sudskih sporova ovisi o rezultatima vi�egodi�njih sudskih postupaka gdje je 

kona"ni rezultat neizvjestan. Temeljem odre#enih procedura, prema na�em mi�ljenju mati"no 

dru�tvo u financijskim izvje�tajima realno iskazuje procijenjene iznose rezerviranja koji proizlaze iz 

navedenih sporova u skladu s dostupnim informacijama kojima Uprava raspola�e i neovisnim 

mi�ljenjima vanjskih pravnih savjetnika u trenutku izvje�tavanja. Pri tome skre!emo pa�nju da je 

Uprava mati"nog dru�tva procijenila ishod sudskog postupka opisanoga u sklopu Bilje�ke 49 � 

Potencijalne obveze u korist mati"nog dru�tva / Grupe, sa naslova kojega isplate koje su bile 

tijekom 2016. i 2017. godine evidentira kao potra�ivanja Grupe (Bilje�ka 31  - Ostala potra�ivanja). 

Vrednovanje turisti"kih objekata 

Vidjeti bilje�ku 3.7 � Nekretnine, postrojenja i oprema, bilje�ku 4 � Klju"ne ra"unovodstvene 

procjene i bilje�ku 24 � Kretanje dugotrajne materijalne imovine. Ukupno pozicija zemlji�ta i 

gra#evinskih objekata na dan 31.12.2017. godine iznosi 1.320.787.903 kn, odnosno 85,09% 

ukupne aktive Grupe. Navedena se imovine mjeri primjenom metode revalorizacije, te je Grupa 

provela posljednju procjenu u prosincu 2015. godine. Tijekom provo#enja posljednje procjene nisu 
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detektirani objekti, "ija je procijenjena vrijednost bila manja od ra"unovodstvene vrijednosti, �to 

upu!uje da iskazana vrijednost u poslovnim knjigama nije precijenjena. Uprava Grupe namjerava u 

skladu sa odredbama Me#unarodnog ra"unovodstvenog standarda 16 � Nekretnine, postrojenja i 

oprema u razdoblju 3-5 godina redovno procjenjivati zemlji�ta i gra#evinske objekte u vlasni�tvu 

Grupe.  

Prema postoje!im projekcijama Uprava Grupe smatra da su tijekom razdoblja od svakih 10 do 12 

godina gra#evinskim objektima potrebne cjelovite rekonstrukcije, �to je u kona"nici u skladu sa 

korisnim vijekom uporabe gra#evinskih objekata od 11,11 godina (2016. godina = 11,11 godina). 

Predmetno klju"no revizorsko pitanje revidirali smo na na"in da smo odr�ali sastanak sa Upravom 

mati"nog dru�tva, koja je obrazlo�ila razloge prethodne opisane situacije (definiranje korisnog 

vijeka uporabe objekata, redovitost provo#enja procjena zbog primjene metode revalorizacije), te 

navode provjerili sa uobi"ajenom praksom u hotelskoj industriji. Ponovnom analizom tr�i�ta 

nekretnina ustanovljeno je da je cijena nekretnina u porastu, te uz "injenicu da prilikom posljednje 

procijene vrijednosti zemlji�ta i gra#evinskih objekata nije bilo precijenjenih pozicija, prema na�em 

mi�ljenju Grupa u financijskim izvje�tajima realno iskazuje vrijednost zemlji�ta i gra#evinskih 

objekata. 

Odgovornosti uprave i onih koji su zadu�eni za upravljanje za godi�nje konsolidirane financijske 

izvje�taje 

Uprava je odgovorna za sastavljanje godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja koji daju istinit i 

fer prikaz u skladu s MSFI-ima, i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za 

omogu!avanje sastavljanja godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja koji su bez zna"ajnog 

pogre�nog prikaza uslijed prijevare ili pogre�ke. 

U sastavljanju godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja, uprava je odgovorna za 

procjenjivanje sposobnosti Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni"enom 

poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograni"enim 

poslovanjem i kori�tenjem ra"unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni"enosti 

poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanje ili nema realne 

alternative nego da to u"ini. 

Oni koji su zadu�eni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvje�tavanja 

kojeg je ustanovila Grupa. 

Revizorove odgovornosti za reviziju godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja 

Na�i ciljevi su ste!i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani financijski izvje�taji kao cjelina 

bez zna"ajnog pogre�nog prikaza uslijed prijevare ili pogre�ke i izdati izvje�!e neovisnog revizora 

koje uklju"uje na�e mi�ljenje. Razumno uvjerenje je vi�a razina uvjerenja, ali nije garancija da !e 

revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna"ajno pogre�no prikazivanje kada ono 

postoji. Pogre�ni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogre�ke i smatraju se zna"ajni ako se 

razumno mo�e o"ekivati da, pojedina"no ili u zbroju, utje"u na ekonomske odluke korisnika 

donijete na osnovi tih godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja. 
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Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odr�avamo 

profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi tako#er: 

· prepoznajemo i procjenjujemo rizike zna"ajnog pogre�nog prikazivanja godi�njih 

konsolidiranih financijskih izvje�taja, zbog prijevare ili pogre�ke, oblikujemo i obavljamo 

revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i 

primjereni da osiguraju osnovu za na�e mi�ljenje. Rizik neotkrivanja zna"ajnog pogre�nog 

prikaza nastalog uslijed prijevare je ve!i od rizika nastalog uslijed pogre�ke, jer prijevara 

mo�e uklju"iti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispu�tanje, pogre�no prikazivanje 

ili zaobila�enje internih kontrola. 

· stje"emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali 

revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izra�avanja 

mi�ljenja o u"inkovitosti internih kontrola Grupe. 

· ocjenjujemo primjerenost kori�tenih ra"unovodstvenih politika i razumnost 

ra"unovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava. 

· zaklju"ujemo o primjerenosti kori�tene ra"unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj 

neograni"enosti poslovanja koju koristi Uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim 

dokazima, zaklju"ujemo o tome postoji li zna"ajna neizvjesnost u vezi s doga#ajima ili 

okolnostima koji mogu stvarati zna"ajnu sumnju u sposobnost Grupe da nastavi s 

poslovanjem po vremenski neograni"enom poslovanju. Ako zaklju"imo da postoji zna"ajna 

neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u na�em izvje�!u neovisnog 

revizora na povezane objave u godi�njim konsolidiranim financijskim izvje�tajima ili, ako 

takve objave nisu odgovaraju!e, da modificiramo na�e mi�ljenje. Na�i zaklju"ci se temelje 

na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma na�eg izvje�!a neovisnog revizora. 

Me#utim, budu!i doga#aji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa prekine s nastavljanjem 

poslovanja po vremenski neograni"enom poslovanju. 

· ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadr�aj godi�njih konsolidiranih financijskih 

izvje�taja, uklju"uju!i i objave, kao i odr�avaju li godi�nji konsolidirani financijski izvje�taji 

transakcije i doga#aje na kojima su zasnovani na na"in kojim se posti�e fer prezentacija. 

Mi komuniciramo s onima koji su zadu�eni za upravljanje u vezi s, izme#u ostalih pitanja, 

planiranom djelokrugu i vremenskom rasporedu revizije i va�nim revizijskim nalazima, uklju"uju!i i 

u vezi s zna"ajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom na�e revizije. 

Mi tako#er dajemo izjavu onima koji su zadu�eni za upravljanje da smo postupili u skladu s 

relevantnim eti"kim zahtjevima u vezi s neovisno�!u i da !emo komunicirati s njima o svim 

odnosima i drugim pitanjima za koja se mo�e razumno smatrati da utje"u na na�u neovisnost, kao 

i, gdje je primjenjivo, o povezanim za�titama. 

Izme#u pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zadu�eni za upravljanje, mi odre#ujemo 

ona pitanja koja su od najve!e va�nosti u reviziji godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja 

teku!eg razdoblja i stoga su klju"na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u na�em izvje�!u 
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neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprje"ava javno objavljivanje pitanja ili kada 

odlu"imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priop!iti u na�em izvje�!u neovisnog 

revizora jer se razumno mo�e o"ekivati da bi negativne posljedice priop!avanja nadma�ile 

dobrobiti javnog interesa od takvog priop!avanja. 

Izvje�"e o drugim zakonskim i regulatornim zahtjevima 

Izvje�!e temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br. 537/2014 

Dana 28.06.2017. godine odabrala nas je Skup�tina mati"nog dru�tva SOLARIS d.d. da obavimo 

reviziju godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja za 2017. godinu. 

Na datum ovog izvje�!a neprekinuto smo anga�irani u obavljanju zakonskih revizija mati"nog 

dru�tva SOLARIS d.d. i povezanog dru�tva Vranjica Belvedere d.d. od revizije godi�njih 

konsolidiranih financijskih izvje�taja Grupe za 2015. godinu do revizije godi�njih konsolidiranih 

financijskih izvje�taja Grupe za 2017. godinu �to ukupno iznosi tri (3) godine. 

Osim pitanja koja smo u na�em izvje�!u neovisnog revizora naveli kao klju"na revizijska pitanja 

unutar podnaslova Izvje�!e o reviziji godi�njih financijskih izvje�taja nemamo ne�to za izvijestiti u 

vezi s to"kom (c) "lanka 10. Uredbe (EU) br. 537/2014. 

Na�om zakonskom revizijom godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja Grupe za 2017. godinu 

sposobni smo otkriti nepravilnosti, uklju"uju!i i prijevaru sukladno Odjeljku 225, Reagiranje na 

nepo�tivanje zakona i regulativa IESBA Kodeksa koji od nas zahtijeva da pri obavljanju revizijskog 

anga�mana sagledamo je li Grupa po�tivala zakone i regulative za koje je op!e priznato da imaju 

izravni u"inak na odre#ivanje zna"ajnih iznosa i objava u njihovim godi�njim konsolidiranim 

financijskim izvje�tajima, kao i druge zakone i regulative koji nemaju izravni u"inak na odre#ivanje 

zna"ajnih iznosa i objava u njegovim godi�njim konsolidiranim financijskim izvje�tajima, ali 

po�tivanje kojih mo�e biti klju"no za operativne aspekte poslovanja Grupe, njegovu sposobnost da 

nastavi s vremenski neograni"enim poslovanjem ili da izbjegne zna"ajne kazne. 

Osim u slu"aju kada nai#emo na, ili saznamo za, nepo�tivanje nekog od prethodno navedenih 

zakona ili regulativa koje je o"igledno bezna"ajno, prema na�oj prosudbi njegovog sadr�aja i 

njegovog utjecaja, financijskog ili druga"ijeg, za Grupu, njegove dionike i �iru javnost, du�ni smo o 

tome obavijestiti Grupu i tra�iti da istra�i taj slu"aj i poduzme primjerene mjere za rje�avanje 

nepravilnosti te za spre"avanje ponovnog pojavljivanja tih nepravilnosti u budu!nosti. Ako Grupa 

sa stanjem na datum revidirane bilance ne ispravi nepravilnosti temeljem kojih su nastali pogre�ni 

prikazi u revidiranim godi�njim financijskim izvje�tajima koji su kumulativno jednaki ili ve!i od 

iznosa zna"ajnosti za konsolidirane financijske izvje�taje kao cjelinu od nas se zahtijeva da 

modificiramo na�e mi�ljenje u izvje�!u neovisnog revizora. 

U reviziji godi�njih konsolidiranih financijskih izvje�taja Dru�tva za 2017. godinu odredili smo 

zna"ajnost za financijske izvje�taje kao cjelinu u iznosu od 6.603.940 kuna koji predstavlja 

pribli�no 0,5% od pozicije zemlji�ta i gra#evinskih objekata, a zbog "injenice da se radi o vrlo 




